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Parecer Normativo SF n. 01, de 31 de agosto de 2015

CONSIDERANDO o artigo 6° da Lei Federal n° 6.530, de 12 de maio de 1978, com a redacao da Lei
Federal n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015, que regulamenta a profissao de Corretor de Imdveis;

CONSIDERANDO a manifestacao da Subsecretaria da Receita Municipal constante no Memorando
SF/SUREM/DEFIS/ DIPRO n° 147/13;

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, no uso de suas
atribuicoes legais, RESOLVE :

Art. 1° Os valores recebidos pelos corretores de iméveis pessoas fisicas, em decorréncia
de contrato de associacao celebrado com imobiliarias, nos termos do § 2° do artigo 6° da
Lei Federal n° 6.530, de 12 de maio de 1978, com a redacao da Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, nao compéem a base de calculo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS incidente sobre os servicos de agenciamento, corretagem ou
intermediacdao de bens iméveis, enquadrados no subitem 10.05 da lista constante do artigo
1° da Lei n° 13.701, de 24 de dezembro de 2003, devido pelas imobiliarias pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo ndao se aplica quando configurados os
elementos caracterizadores do vinculo empregaticio previstos no artigo 3° da Consolidacdao das
Leis do Trabalho - CLT, nos termos do § 4° do artigo 6° da Lei Federal n° 6.530, de 1978, com
redacao da Lei Federal n° 13.097, de 2015.

rt. 2° Este Parecer Normativo entrara em vigor na data de sua publicacao.
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Qual a base de calculo do ISS?

«LC 116/2003 - Regra matriz de incidéncia do ISS

Art. 72 A base de calculo do imposto é o preco do servico.
§ 22 Nao se incluem na base de calculo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza:

| - o valor dos materiais fornecidos pelo prestador dos servicos previstos nos itens 7.02 e 7.05 da
lista de servicos anexa a esta Lei Complementar

Art. 82-A. A aliquota minima do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza € de 2% (dois por
cento). (Incluido pela Lei Complementar n° 157, de 2016)

§ 12 O imposto nao sera objeto de concessao de isencoes, incentivos ou beneficios tributarios ou
financeiros, inclusive de reducao de base de calculo ou de crédito presumido ou outorgado, ou
sob qualquer outra forma que resulte, direta ou indiretamente, em carga tributaria menor que
a decorrente da aplicacao da aliquota minima estabelecida no caput, exceto para os servicos a
que se referem os subitens 7.02, 7.05 e 16.01 da lista anexa a esta Lei Complementar.

§ 2 E nula a lei ou o ato do Municipio ou do Distrito Federal que ndo respeite as disposicoes
relativas a aliquota minima previstas neste artigo no caso de servico prestado a tomador o
intermediario localizado em Municipio diverso daquele onde esta localizado o prestad
servico. [...]

'l SEN a M * Anteriormente aliquota minima: Art. 88 do ADCT
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LCP/Lcp157.htm

Qual a base de calculo do ISS?

> ADPF 190 - DJE 27-04-2017. ARGUICAO DE DESCUMPRIMENTO DE PRECEITO FUNDAMENTAL.
DIREITO TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA - ISSQN.
ALIQUOTA MINIMA. ART. 88 DO ADCT. COMPETENCIA LEGISLATIVA DA UNIAO. NORMAS GERAIS
DA LEGISLACAO TRIBUTARIA. USURPACAO. BASE DE CALCULO. DEFINICAO POR LEI
MUNICIPAL. CONCEITO DE RECEITA BRUTA DO PRECO DO SERVICO.

» [...] 5. Reveste-se de inconstitucionalidade formal a lei municipal na qual se define base de
calculo em que se excluem os tributos federais relativos a prestacao de servicos tributaveis
e o valor do bem envolvido em contratos de arrendamento mercantil, por se tratar de
matéria com reserva de lei complementar, nos termos do art. 146, lll, “a”, da Constituicao
da Republica. 6. No ambito da inconstitucionalidade material, viola o art. 88, | e Il, do Ato
das Disposicées Constitucionais Transitérias do Texto Constitucional, incluido pela Emenda
Constitucional 37/2002, o qual fixou aliquota minima para os fatos geradores do ISSQN,
assim como vedou a concessao de isencées, incentivos e beneficios fiscais, que resultasse,
direta ou indiretamente, na reducao da aliquota minima estabelecida. Assim, reduz-se a
carga tributaria incidente sobre a prestacao de servico a um patamar vedado pelo Poder
Constituinte. 7. Fixacdo da seguinte tese juridica ao julgado: “E inconstitucional lei
municipal que veicule exclusdao de valores da base de calculo do ISSQN fora das hipoteses
previstas em lei complementar nacional. Também é incompativel com o Texto
Constitucional medida fiscal que resulte indiretamente na reducdao da aliquota minima
estabelecida pelo art. 88 do ADCT, a partir da reducédo da carga tributaria incidente sob
prestacao de servico na territorialidade do ente tributante.
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v LC 116/2003: Funcao de lei complementar em matéria tributaria (art. 146, Ill, “a” da CF/88)
- define os fatos geradores, bases de calculo e contribuintes do imposto.

BC ISS = Preco do Servico?

» Sao Paulo - Lei 13.701/2003:

Art. 14. A base de calculo do Imposto é o preco do servico, como tal considerada a receita bruta a ele
correspondente, sem nenhuma deducdo, excetuados os descontos ou abatimentos concedidos
independentemente de qualquer condicao.

» Porto Alegre - LC 7/73:
Art. 20. A base de calculo do imposto € o preco do servico.

§ 1° Considera-se preco do servico, para os efeitos deste artigo, o montante da receita bruta, excetuados os
casos que seguem: [...]

» Rio de Janeiro - Lei 691/84:
Art. 16 - A base de calculo € o preco do servico.

§ 1° - Para os efeitos deste artigo, considera-se preco tudo o que for cobrado em virtude da prestacao do
servico, em dinheiro, bens, servicos ou direitos, seja na conta ou nao, inclusive a titulo de reemb
reajustamento ou dispéndio de qualquer natureza, sem prejuizo do disposto nesta Secao. [...]

n SENAM Receita Bruta - Porqué e o que é?
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Preco do Servico

»Aires Barreto (2009): “A base de calculo natural do ISS é aquela que representa o adjunto adnominal
correspondente a resposta que se da a seguinte indagacao: prestacao de servico de que valor?”.

“Receitas sao entradas que modificam o patriménio da empresa, incrementando-o.”

Preco do Servico = Valor cobrado pelo servico

= Receita = entrada de valores que passam a integrar o patrimonio de determinada entidade, valores que
modificam o patrimonio, aumentando-o.

Receita Bruta X Receita liquida
Doutrina Contabil:

= Receita significa “a entrada de elementos para o ativo, sob a forma de dinheiro ou de direitos a receber,
correspondentes, normalmente, a venda de mercadorias, de produtos ou a prestacao de servicos”.

= “Receita é a expressao monetaria, validada pelo mercado, do agregado de bens e servicos da entidade, [...]
€ que provoca um acréscimo concomitante no ativo e no patrimonio liquido, considerado separadamente
da_diminuicdo do ativo (ou acréscimo do passivo) e do patrimoénio liquido provocado pelo esforco em
produzir tal receita.”(ludicibus, 2000, p. 151/155)

Essa diminuicao do ativo e do patrimonio liquido no esforco de produzir a receita chama-se despesa, que, no
dizer do autor “representa a utilizacdo ou o consumo de bens e servicos no processo de produzir receitas”

“Receita de uma empresa durante um periodo de tempo representa uma mensuracao do valor de
rodutos (bens ou servicos) de uma empresa durante aquele periodo” (Sprouse e Moonitz, 1962, p.
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lcp 123-2006?OpenDocument

Preco do Servico é a Receita Bruta?

»O preco corresponde a um ingresso de recurso em troca dos servicos prestados, e que provoca aumento no
patrimonio e no ativo do prestador de servico

»Base de calculo mensura o fato tributario (signo presuntivo de riqueza) servindo para infirmar o valor da
hipotese de incidéncia sobre o qual deve incidir o tributo. (Paulo de Barros Carvalho)

Qual o valor que mensura a prestacao de servico?

Obs. O valor de troca, somente pode ser corretamente mensurado, ou considerado, analisando-se Unica e
destacadamente cada operac¢ao sujeita ao imposto.

Receitas X simples ingressos
X

Despesas X meros gastos

Barreto (2009): “Despesas sao inconfundiveis com valores pertencentes a terceiros, sao gastos do prestador a
serem subtraidos da sua respectiva receita, sendo realizadas em favor de quem as faz, ou seja, gastos com a
propria atividade, realizados para que esta possa ser desenvolvida e propiciar os proventos (receitas)”.

Como fica o envolvimento de outros profissionais (prestadores)?
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Base de calculo x Mais de Um Prestador

ISS é cumulativo? X Subcontratacao?

- Nao se presume a cumulatividade do ISS, devendo o legislador municipal prevé-la? (Mizabel Derzi, Aires
Barreto). ADI 70009076050/RS (Caxias do Sul)

-Diferentemente do ICMS ou do IPI, para os quais ha expressa previsao constitucional de serem nao
cumulativos, para o ISS nao ha previsao.

=Veto ao inciso Il do 82° do art. 7° da LC 116/2003, que previa, na redacao original, nao se incluir na base
de calculo do imposto o valor de subempreitadas sujeitas ao mesmo.

=Conclusdo: Para qualquer servico (salvo os servicos dos subitens 7.02, 7.04, 7.05, 7.15 e 7.19 da lista),
incluindo-se os servicos de corretagem de imodveis, o ISS incide sobre o preco total do servico, sem
qualquer deducao.

=Havendo subcontratacao, incidira sobre o preco cobrado por cada um dos prestadores em cada uma das
operacoes de prestacao de servicos, sem que se possa compensar, ou abater, o tributo devido na operacao
subcontratada.

Base de calculo do ISS para o servico de corretagem de iméveis: valor cobrado pela
intermediacao.

Obs. O valor de troca, somente pode ser corretamente mensurado, ou considerado, analisando-se uni
destacadamente cada operacao sujeita ao imposto.
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Lei 13.097/2015 - Corretagem Compartilhada

»Lei 6.530/78 com as alteracoes da Lei 13.097/2015:

Art. 6° As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de Corretores de Imoveis sujeitam-se aos
mesmos deveres e tém os mesmos direitos das pessoas fisicas nele inscritas.

§ 12 As pessoas juridicas a que se refere este artigo deverao ter como socio gerente ou diretor um
Corretor de Imoveis individualmente inscrito.

§ 22 O corretor de imdveis pode associar-se a uma ou mais imobilidarias, mantendo sua
autonomia profissional, sem qualquer outro vinculo, inclusive empregaticio e previdenciario,
mediante contrato de associacao especifico, registrado no Sindicato dos Corretores de Iméveis
ou, onde nao houver sindicato instalado, registrado nas delegacias da Federacao Nacional de
Corretores de Iméveis. § 32 Pelo contrato de que trata o §8 22 deste artigo, o corretor de
imoveis associado e a imobilidria coordenam, entre si, o desempenho de funcdes correlatas a
intermediacao imobiliaria e ajustam critérios para a partilha dos resultados da atividade de
corretagem, mediante obrigatéria assisténcia da entidade sindical.

§ 42 O contrato de associacao nao implica troca de servicos, pagamentos ou remuneracdes
entre _a imobiliaria e o corretor de iméveis associado, desde que nao configurados os
elementos caracterizadores do vinculo empregaticio previstos no art. 32 da Consolidacdao das
Leis do Trabalho - CLT, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 10 de maio de 1943.
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Lei 13.097/2015 - Corretagem Compartilhada
v Qual o foco da Lei 13.097/2015?

v PN SF 01/2015: “Se houver participacao de corretores pessoas fisicas na transacao imobiliaria, e
esta estiver amparada pelo contrato de associacao entre a imobiliaria e os corretores, a base de
calculo do ISS devido pela imobiliaria nao sera composta pelos valores recebidos pelos corretores
pessoas fisicas.”

> E abatimento da base de calculo? Onde pode ser definida a base de calculo do imposto?
» Pressuposicao de que nao haja subcontratacao dos corretores pela imobiliaria?

» Equiparacao quanto a nao ocorréncia de vinculo empregaticio e previdenciario, na relacao entre
imobiliaria e corretores, com a nao ocorréncia de relacao de prestacao de servico sujeita ao ISS.

Incidéncia e Base de Calculo do ISS

X

Incidéncia de encargos previdenciarios e existéncia de vinculo empregaticio

Quais os elementos caracterizadores?

= LC 116/2003, Art. 2°, II: Se houver relacao de emprego nao ha incidéncia do ISS
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Lei 13.097/2015 - Corretagem Compartilhada
» SO existe a partir da Lei 13.097/2015?

= Codigo Civil/2002- art. 728: “Se o negocio se concluir com a intermediacao de mais de um
corretor, a remuneracao sera paga a todos em partes iguais, salvo ajuste em contrario”.

v Por que nao incide o ISS quando ha relacao de emprego?

v Quem presta o servico caso um corretor seja empregado de uma imobiliaria e este atenda os
clientes da mesma? Quantas relacoes juridico-tributarias sujeitas ao ISS existem?

v E quando o profissional nao € empregado?

Relacdo de Trabalho Auténomo
X
Corretagem Compartilhada
Quantas relacdes de prestacao de servicos existem?
Cumulatividade/Subcontratacao X Independéncia
O modo de execucao do servico importa?
O fato de a comissao ser financeiramente paga pelo vendedor ou pelo comprador impor

Transicao financeira da comissao na contabilidade da Imobiliaria? Varios cheques?
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Lei 13.097/2015 - Corretagem Compartilhada

»CTN:

Art. 116. Salvo disposicao de lei em contrario, considera-se ocorrido o fato gerador e existentes o
seus efeitos:

| - tratando-se de situacao de fato, desde o momento em que o se verifiquem as circunstancias
materiais necessarias a que produza os efeitos que normalmente lhe sao proprios;

Il - tratando-se de situacao juridica, desde o momento em que esteja definitivamente constituida,
nos termos de direito aplicavel; Paragrafo uUnico. A autoridade administrativa podera
desconsiderar atos ou negocios juridicos praticados com a finalidade de dissimular a ocorréncia do
fato gerador do tributo ou a natureza dos elementos constitutivos da obrigacao tributaria,
observados os procedimentos a serem estabelecidos em lei ordinaria.

Art. 118. A definicao legal do fato gerador € interpretada abstraindo-se:

| - da validade juridica dos atos efetivamente praticados pelos contribuintes, responsaveis, ou
terceiros, bem como da natureza do seu objeto ou dos seus efeitos;

Art. 121. [...]Paragrafo Unico. O sujeito passivo da obrigacao principal diz-se:

| - contribuinte, quando tenha relacao pessoal e direta com a situacao que constitua o respectivo
fato gerador;[...]

Art. 123. Salvo disposicoes de lei em contrario, as convencOes particulares, relativas
esponsabilidade pelo pagamento de tributos, nao podem ser opostas a Fazenda Publica
odificar a definicao legal do sujeito passivo das obrigacoes tributarias correspondentes.
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Lei 13.097/2015 - Corretagem Compartilhada

“Incidéncia é resultado do automatico e infalivel enquadramento de um fato a uma hipdtes
normativa (subsuncao), que desencadeia as consequéncias previstas na regra juridica”. (Roque A.
Carrazza)

“Cada fato imponivel € um todo uno e incindivel, que determina o nascimento da obrigacao
tributaria”. “A configuracao do fato (aspecto material), sua conexao com alguém (aspecto pessoal),
sua localizacao (aspecto espacial) e sua consumacao num momento fatico determinado (aspecto
temporal), reunidos unitariamente determinam inexoravelmente o efeito juridico desejado pela lei:
criacado de uma obrigacao juridica concreta de pessoa determinada, num momento preciso”.
(Geraldo Ataliba)

»Basta a existéncia do contrato de associacao para se excluir a comissao dos corretores da BC?
»Ou a realidade fatica em cotejo com a matriz do tributo prevalece?

»0O aplicador das normas relativas ao ISS é competente para avaliar se configurados os elementos
caracterizadores do vinculo empregaticio previstos no artigo 3° da Consolidacao das Leis do
Trabalho - CLT?

»Como é a pratica de mercado nos grandes lancamentos imobiliarios? Os corretores agem em
nome proprio? Em nome da imobiliaria responsavel pelo lancamento?

Quem é contatado pela Incorporadora? Imobiliaria X Corretor

O comprador contrata o corretor para a intermediacao?
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Decisoes no ambito administrativo

CARF:

Assunto: Imposto sobre a Renda Retido na Fonte - IRRF. Periodo de apuracao: 01/04/2008 a 31/12/2009.
IRRF. FALTA DE RETENCAO/RECOLHIMENTO. MULTA ISOLADA. CABIMENTO. A falta de retencdo/recolhimento
do IRRF enseja a aplicacdo da multa do inciso | do art. 44 da Lei n° 9.430/1996. RELACAO JURIDICA -
CLASSIFICACAO - IDENTIFICACAO DOS ELEMENTOS ESSENCIAIS PRESTACAO DE SERVICO DE INTERMEDIACAO DE
VENDA DE IMOVEIS POR CORRETOR QUE ATUA EM NOME DA IMOBILIARIA.

A determinacao da natureza dos atos praticados e dos negodcios celebrados, para fins de incidéncia da
norma tributaria, é realizada com base nos elementos essenciais das relacoes juridicas estabelecidas, que
se revelam com a identificacao dos efetivos direitos exercidos e obrigacoes contraidas pelos interessados,
independentemente do nome dado aos instrumentos contratuais formalizados ou dos procedimentos
realizados. O pagamento realizado diretamente pelo cliente ao corretor de imodveis nao tem o condao de
afastar o fato de que o corretor prestou a imobiliaria o servico de intermediacao junto a terceiros.
Comprovando-se a ocorréncia de prestacao de servico deste para com a imobiliaria, é esta que deve
responder pelas correspondentes obrigacoes tributarias. Recurso especial negado. (Ementa Acordao 9202-
003.834 - PA 10166.723699/2012-92).

ASSUNTO: CONTRIBUICOES SOCIAIS PREVIDENCIARIAS. Periodo de apuracdo: 01/01/2008 a 31/03/2008.
RELACAO JURIDICA. APARENTE DESCARACTERIZACAO. Pelo Principio da Verdade Material, se restar
configurado que a relacao juridica formal apresentada nao se coaduna com a relacao fatica
verificada, subsistira a ultima. De acordo com o art. 118, inciso | do Codigo Tributario Nacional,
efinicao legal do fato gerador € interpretada abstraindo--se da validade juridica dos
fetivamente praticados pelos contribuintes, responsaveis, ou terceiros, bem como da nature
bjeto ou dos seus efeitos. (Ementa do Acordao 2402003.192 - PA 10166.720583/201030.)
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Decisoes no ambito administrativo

CMT/SP:

EMENTA ALEGACAO DE NULIDADE DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA. NAO OCORRENCIA.
FUNDAMENTACAO SUFICIENTE. AUSENCIA DE NULIDADE DOS LANCAMENTOS. POSSIBILIDADE DE
ARBITRAMENTO. ART. 148 DO CTN. OMISSAO DA RECORRENTE EM APRESENTAR OS DOCUMENTOS
SOLICITADOS. CORRECAO DA BASE DE CALCULO ELEITA. RECORRENTE NAO APRESENTOU DOCUMENTOS
QUE ATESTASSEM A ALEGADA AUTONOMIA DOS CORRETORES. INOCORRENCIA DA DECADENCIA.
PREENCHIDO COMUNICADO DE INDICIOS DE CRIME CONTRA ORDEM TRIBUTARIA. AFASTAMENTO DA
CONTAGEM DO ARTIGO 15084° DO CTN. INEXISTENCIA DE BIS IN IDEM COM RELACAO AS MULTAS.
PENALIDADES INDEPENDENTES COM PREVISAO ESPECIFICA NA LEGISCACAO MUNICIPAL. RECURSO
CONHECIDO E NAO PROVIDO. (PA 6017.2015/0002602-5)

“Nota-se, assim, que os chamados corretores (nao importando, para o presente caso, a nomenclatura
que o Contribuinte da para eles) exercem atividade em nome do Contribuinte, inclusive podendo
utilizar-se de marcas e logotipos de identificacao de sua propriedade, conforme pode ser visto nas
“pequenas amostras” apresentadas pelo contribuinte”. (Trecho de voto do PA 6017.2015/0002693-9).
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Alerta - Outras disposicdes legais similares

> Lei Federal 12.592/2012 (Exercicio das atividades profissionais de Cabeleireiro, [...], Depilador e
Maquiador)

Art. 10-A Os salOoes de beleza poderao celebrar contratos de parceria, por escrito, nos termos definidos
nesta Lei, com os profissionais que desempenham as atividades de Cabeleireiro, Barbeiro, Esteticista,
Manicure, Pedicure, Depilador e Maquiador. (Incluido pela Lei n°® 13.352, de 2016). [...]

§ 20 O salao-parceiro sera responsavel pela centralizacao dos pagamentos e recebimentos decorrentes
das atividades de prestacao de servicos de beleza realizadas pelo profissional-parceiro na forma da
parceria prevista no caput.

§ 30 O salao-parceiro realizara a retencao de sua cota-parte percentual, fixada no contrato de parceria,
bem como dos valores de recolhimento de tributos e contribuicoes sociais e previdenciarias devidos
pelo profissional-parceiro incidentes sobre a cota-parte que a este couber na parceria.

» § 40 A cota-parte retida pelo salao-parceiro ocorrera a titulo de atividade de aluguel de bens moveis e
de utensilios para o desempenho das atividades de servicos de beleza e/ou a titulo de servicos de
gestao, de apoio administrativo, de escritorio, de cobranca e de recebimentos de valores transitdrios
recebidos de clientes das atividades de servicos de beleza, e a cota-parte destinada ao profissional-
parceiro ocorrera a titulo de atividades de prestacao de servicos de beleza.

§ 50 A cota-parte destinada ao profissional-parceiro nao sera considerada para o computo da receit
bruta do saldo-parceiro ainda que adotado sistema de emissao de nota fiscal unificad
consumidor.
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Alerta - Outras disposicdes legais similares:

»LC N° 123/2006 - Simples Nacional

Art. 13. § 12-A. Os valores repassados aos profissionais de que trata a Lei n° 12.592, de 18 de janeiro de 2012,
contratados por meio de parceria, nos termos da legislacao civil, nao integrarao a receita bruta da empresa
contratante para fins de tributacao, cabendo ao contratante a retencao e o recolhimento dos tributos devidos
pelo contratado.  (Incluido pela Lei Complementar n°® 155, de 2016).

Lei complementar

»LEI N° 11.771/2008. - Dispoe sobre a Politica Nacional de Turismo

Art. 27. Compreende-se por agéncia de turismo a pessoa juridica que exerce a atividade econdomica de
intermediacao remunerada entre fornecedores e consumidores de servicos turisticos ou os fornece diretamente.

§ 22 O preco do servico de intermediacao € a comissao recebida dos fornecedores ou o valor que agregar ao
preco de custo desses fornecedores, facultando-se a agéncia de turismo cobrar taxa de servico do consumidor
pelos servicos prestados.

Art. 30. Compreendem-se por organizadoras de eventos as empresas que tém por objeto social a prestacao de
servicos de gestao, planejamento, organizacao, promocao, coordenacao, operacionalizacao, producao e
assessoria de eventos.

§ 22 O preco do servico das empresas organizadoras de eventos é o valor cobrado pelos servi
organizacao, a comissao recebida pela intermediacao na captacao de recursos financeiros para a reali
evento e a taxa de administracao referente a contratacao de servicos de terceiros.
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lcp 123-2006?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12592.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LCP/Lcp155.htm#art1
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 11.771-2008?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 11.771-2008?OpenDocument

= Corretor empregado da imobiliaria

Relacdo Unica

» Hipoétese de Incidéncia/Antecedente:

- Critério material: prestar servico de corretagem/intermediacao de imoveis;
- Critério temporal: momento da prestacao do servico;

- Critério espacial: territorio do Municipio;

» Consequente:

- Critério quantitativo: 1 - Base de calculo: preco do servico (art. 7° da LC 116/2003 - valor total da
comissao); 2 - Aliquota: (2% a 5%).

- Critério Subjetivo: 1 - Sujeito Ativo: Municipio; 2 - Sujeito Passivo: contribuinte (prestador do servico -
imobiliaria - art. 5° da LC n. 116/2003).
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= Atuacao compartilhada e independente entre Imobiliaria e Corretor

Relacao 1: (Vendedor ou Comprador X Imobiliaria)

» Hipotese de Incidéncia/Antecedente:

- Critério material: prestar servico de corretagem/intermediacao de imoveis;
- Critério temporal: momento da prestacao do servico;
- Critério espacial: territdrio do Municipio;

» Consequente:

- Critério quantitativo: 1 - Base de calculo: preco do servico (valor da comissao cabivel a imobiliaria); 2 - Aliquota: 2% a 5%.

- Critério Subjetivo: 1 - Sujeito Ativo: Municipio; 2 - Sujeito Passivo: contribuinte (prestador do servico - imobiliaria)

Relacao 2: (Vendedor ou Comprador X Corretor PF)

» Hipotese de Incidéncia/Antecedente:

- Critério material: prestar servico de corretagem/intermediacao de imdveis;

- Critério temporal: momento da prestacao do servico;
- Critério espacial: territério do Municipio;

» Consequente:

Critério quantitativo: 1 - Base de calculo: preco do servico (valor da comissao cabivel ao corretor PF); 2 - Aliquota: 2% a 5%

Critério Subjetivo: 1 - Sujeito Ativo: Municipio; 2 - Sujeito Passivo: contribuinte (prestador do servico - correto
sponsavel: Contratante do servico (vendedor ou comprador do imodvel, caso o corretor nao seja inscrito no CCM"e/ou nao
ita recibo com os requisitos minimos estabelecidos pela legislacao - conforme a legislacao paulistana).
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= Corretor autonomo contratado/atuando em nome da imobiliaria
Relacao 1: (Vendedor/dono do imével X Imobiliaria)

» Hipotese de Incidéncia/Antecedente:

- Critério material: prestar servico de corretagem/intermediacao de imoveis;
- Critério temporal: momento da prestacao do servico;
- Critério espacial: territorio do Municipio;

» Consequente:

- Critério quantitativo: 1 - Base de calculo: preco do servico (valor total da comissao); 2 - Aliquota: 2% a 5%.

- Critério Subjetivo: 1 - Sujeito Ativo: Municipio; 2 - Sujeito Passivo: contribuinte (prestador do servico - imobiliaria)

Relacao 2: (imobiliaria X Corretor PF)

Hipotese de Incidéncia/Antecedente:

- Critério material: prestar servico de corretagem/intermediacao de imoveis;
- Critério temporal: momento da prestacao do servico;

- Critério espacial: territorio do Municipio;

vV v v v Vv

Consequente:

- Critério quantitativo: 1 - Base de calculo: preco do servico (comissao do corretor PF); 2 - Aliquota - 2% a 5%.
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